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Verandert die Einrichtung von Business
Improvement Districts den Planungsprozess
im Bereich der stadtischen Verkehrsplanung?

Konrad Rothfuchs und Uwe Wilma

Seit ca. zehn Jahren wird ernsthaft (iber die Umsetzung von Business Improvement Districts (kurz BID) in
Deutschland diskutiert. In Hamburg ist 2005 das erste Gesetz zur alternativen Finanzierung von Projekten im
offentlichen Raum verabschiedet worden. Die Auswirkungen, auch auf die verkehrlichen Aspekte, wurden
damals jedoch erheblich unterschatzt, da eine Riickschau zeigt, dass in den iiberwiegenden Fallen die MaB-
nahmen zur Aufwertung des offentlichen Raums mit zentralen Veranderungen im verkehrlichen Bereich
verbunden waren. Dies war aus fachlicher Sicht jedoch schon friih absehbar. Trotzdem wurden diese wichtigen
Belange nicht bei der Entwicklung des Planungsprozesses ausreichend beriicksichtigt. Dies lag zum einen an
der Fehleinschatzung des Planungsumfangs, daneben war aber auch ein fehlendes aktives Begleiten von Seiten
der Verkehrsplanung zu beobachten. Aufgrund der zunehmenden Popularitdt von BIDs in Deutschland ist es
dringend geboten, dass auch die Verkehrsplanung diesen Trend wahrnimmt und die Chancen und Risiken aus
ihrer Sicht bewertet. Nach einer Problemanalyse und der Skizzierung von Zielen, die mit einem BID verfolgt
werden, wird der grundsétzliche Ablauf den Planungsprozess verdeutlichen. Eine hierauf aufbauende Analyse
beschreibt anschlieBend die Eingriffsmoglichkeiten und die Aufgaben der Verkehrsplanung im Verlauf eines
BIDs. Zum Abschluss werden ausgesuchte Beispiele die Prozesse und Planungsergebnisse dokumentieren, um so
die Potenziale aber auch die Risiken dieses neuen Instruments aus Sicht der Verkehrsplanung zu verdeutlichen.

During the last decade discussions about Business Improvement Districts (BID) have increased in Germany. In
2005 the city of Hamburg enacted a law to strengthen retail and service areas. The law permits and regulates
alternative financing of projects in public areas. However especially the impact on traffic was not anticipated
although most of structural alterations to upgrade an area involved modifications in traffic circulation. In spite of
those architects, owners or deputies of public authority have not foreseen it. But also traffic engineers have not
been paying attention to this discrepancy betimes. Due to the increase of BIDs in Germany it is absolutely
necessary that traffic planners be aware of this trend and evaluate prospects and risks from their point of view.
The article starts with a problem analysis and outlines aims of BIDs. In the following section a general cycle
of planning process is illustrated. Subsequently an analysis based on the illustration describes tasks and
possibilities of intervention of traffic planners in the process of a BID. The article concludes by documenting
processes and planning results on basis of selected samples, in order to clarify opportunities and risks of BIDs
from the traffic planning viewpoint.

1 Problemstellung und Ziele des BIDs

Seit langerem stehen besonders klassische
EinkaufsstraBen und gewachsene Zentren
, unter erheblichem Anpassungsdruck, sich
den dynamischen Entwicklungen zu stel-
len. Oft sind es neue Strukturen, wie groBe
Einkaufzentren im Einflussbereich der ge-
wachsenen Einzelhandelsstandorte, die die
in den letzten Jahren vernachlissigte Wei-
terentwicklung der Standorte verdeut-
lichen. Daneben sind o6ffentliche Gelder
durch die nicht mehr vorhandenen finan-
ziellen Spielriume der Kommunen und die
Umlenkung und Einstellung von Bundes-
mitteln nicht mehr ausreichend vorhan-

den, um diesen Entwicklungen entgegen
zu wirken. Dazu kommt, dass die heute
gelebten Planungsvorgaben, wie z.B. der
Materialstandard, in diesen Lagen nicht
ausreichen, um den Abwiértstrend aufzu-
halten. Aus dieser Situation heraus wurde
bereits vor tiber 30 Jahren in Kanada das
Modell des Business Improvement Dis-
tricts entwickelt. Der Leitgedanke hierbei
ist, dass die Grundeigentiimer sich an einer
Aufwertung des offentlichen Raums be-
teiligen, um nicht nur den Einzelhandel in
den betroffenen Gebieten zu stirken, son-
dern gleichzeitig auch das gesamte Quar-
tier durch die neuen Entwicklungspoten-
ziale zu fordern. Viele der heute initiierten

BIDs beschiftigen sich mit stddtischen
Riumen, die neben gestalterischen Min-
geln auch erhebliche funktionale Defizite
aufweisen. Oftmals ist die Dominanz des
motorisierten Verkehrs Ansto genug,
eine Verdnderung herbeizufiihren. An-
ders als die Planungsansédtze aus den
70er und 80er Jahren, bei denen eine
umfangreiche Verdrangung des Verkehrs
zur Stiarkung der stidtischen Situation
favorisiert wurde, steht hier jedoch ein
bewusster Umgang mit dem Kfz-Verkehr
im Vordergrund. Prinzipiell soll eine
Starkung des Images mit der Gesamt-
maBnahme einhergehen, um hierdurch
auch eine Aufwertung der. Immobilien
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Bild 1: Ablauf eines BID-
Prozesses in Hamburg
(ARGUS Stadt- und Ver-
kehrsplanung)

Initialphase
- Griindung einer Initiative
- Entwicklung erster Ideen

Konkretisierungsphase
- Ausarbeitung Malinahmen- und Finanzierun gskonzept
- 15 % der Eigentiimer machen mit - BID-Antrag wird gestellt

Entscheidungsphase

- Priifung des Antrags, Widerspruch moglich

- 1/3 der Eigentiimer widerspricht - Verfahren gestoppt

- weniger als 1/3 oder keiner widerspricht = BID wird realisiert

und damit einen privaten Investitions-
anreiz rechtfertigen zu koénnen.

2 Ablauf eines BID-Verfahrens

Grundsétzlich kénnen BIDs! bei klar ab-
gegrenzten Geschiftsgebieten auf Veran-
lassung der Betroffenen initiiert werden.
Hierbei muss der Zeitraum, in dem die
Eigenorganisation der MaBnahme {iber-
nommen wird, eindeutig beschrinkt sein.
Die Finanzierung erfolgt durch eine Ab-
gabe, die jeder Grundeigentiimer zu ent-
richten hat. Hierfiir ist eine landesgesetz-
liche Erméachtigung erforderlich, die heute
in Bremen, Schleswig-Holstein, Hessen,
Nordrhein-Westfalen, dem Saarland und
Hamburg schon Anwendung findet.?

Ein BID-Verfahren setzt sich aus drei
grundsétzlichen Projektphasen zusammen
(Bild 1). Die Initialphase wird meistens
von kleinen Gruppen getragen, die sich
aus entsprechenden Quartiersakteuren zu-
sammensetzen. Sie bilden eine lokale
Initiative, die erste Ideen konzeptionell
ausarbeitet. In der zweiten Phase werden
MaBnahmen- und Finanzierungskonzepte
erarbeitet und im Quartier diskutiert. Hier-
auf aufbauend wird ein BID-Antrag von
einem, von den Initiatoren ausgewdihlten,
Aufgabentrager (z.B. einer Baufirma) ge-
stellt, wobei die MaBnahmen und die

! Eine Ubersicht iiber aktuelle, abgeschlossene
und geplante BIDs in Deutschland finden Sie
auf der Website der HafenCity Universitit Ham-
burg, http://www.urban—improvement—districts.
de/?q=BID/Projekte.

Vgl. BID in Deutschland im Uberblick, Home-
page der Industrie- und Handelskammer Ham-
burg, Hamburg, 2011.

Die Quoten unterscheiden sich in den einzelnen
Bundeslidndern.

Vgl. Erfolgsfaktoren bei der Griindung und
Umsetzung von BIDs, Sebastian Binger, Frithjof
Biittner, Hamburg, 2009.

Vgl. BID als Akteure in der Innenstadtentwick-
lung, Hans Detting, Jessica Volke, PlanerInnen
6/09, Berlin, 2009.

)

w

~

«

StraBenverkehrstechnik 7.2012

Finanzierung im Vorfeld endgiiltig abge-
stimmt sein miissen. Laut Hamburger BID-
Gesetz kann ein Antrag nur gestellt werden,
wenn mindestens 159% der Grundeigen-
tlimer, die gleichzeitig auch mindestens
15 % der Fliche reprisentieren, den An-
trag mittragen. Zu der Entscheidungsphase
gehort eine Priifung der Antragsunter-
lagen durch die Kommune. Danach folgt
eine einmonatige Auslegung, vergleichbar
mit dem Bebauungsplanverfahren. Wider-
sprechen innerhalb dieser Frist mehr als
ein Drittel der Grundeigentiimer des BIDs,
wird das Verfahren gestoppt.® Ansonsten
steht der Einrichtung des BID durch einen,
auf den Antrag aufbauenden, Satzungs-
beschluss nichts mehr im Wege und die im
Vorfeld festgelegten MaBnahmen kénnen
anschlieBend realisiert werden.? Dabei ist
zu beachten, dass der Satzungsbeschluss
im Ermessen des jeweiligen Beschlussor-
gans liegt und keine MaBnahmen durch-
gefiihrt werden kénnen, die den Belangen
der Stadt widersprechen.

Die Gestaltung des Prozesses bis zur An-
tragstellung ist den BID-Initiatoren iiber-
lassen. In der amerikanischen Gesetzge-
bung ist die Einrichtung eines Lenkungs-
kreises bzw. -ausschusses vorgeschrieben.
Dieser Aspekt wurde in der deutschen Ge-
setzgebung ausgespart, da man die Grund-
eigentlimer nicht schon zu Beginn der Ini-
tiative einschrinken wollte. In Hamburg
wurden jedoch, mit Ausnahme des BID
Hohe Bleichen, bei allen BIDs Lenkungs-
kreise eingerichtet. In Lenkungskreisen
konnen, neben Vertretern der Grundeigen-
timern und des Einzelhandels, kommu-
nale Vertreter sitzen. Die Grundeigentiimer
und Einzelhédndler sind stimmberechtigt,
die behérdlichen Vertreter sitzen beratend
in dem Ausschuss. Sie helfen bei der
Planung und geben rechtzeitig ein Signal,
wenn eine Planung durch die Stadt nicht
bewilligt werden wiirde. Somit kénnen die
Initiatoren ihren Spielraum ausloten und
geben kostspielige Planungen nicht um-

sonst in Auftrag. Gleichzeitig dient der
Lenkungsausschuss den privaten Inves-
toren zur Kontrolle des Aufgabentrigers
wéhrend der Bauphase.

3 Die Rolle der Verkehrsplanung
im BID-Prozess

Die Realisierung eines BIDs ist von weitge-
facherten Interessen gepriigt. Die Grund-
eigentiimer fiihlen sich durch ihr person-
liches und finanzielles Engagement beson-
ders maBgebend im Prozess. Hierbei wird
immer wieder deutlich wie schwierig es ist,
Verwaltungsdenken und die sogenannte
freie Wirtschaft in einem Handlungsstrang
zu biindeln. Rechtliche und zeitliche Zwén-
ge, Beteiligungserfordernisse und Abstim-
mungsroutinen sind einer hoch motivier-
ten Grundeigentiimerschaft nur schwer zu
vermitteln®. Auch Diskussionen iiber ver-
kehrsregelnde Instrumente, wie der Weg-
fall von Parkraum zur Starkung der
Aufenthaltsqualitit, werden teilweise sehr
kontrovers diskutiert. Zu beobachten ist
Jjedoch, dass durch die direkte auch finan-
zielle Beteiligung oftmals aus verkehrlicher
Sicht restriktivere Ergebnisse realisiert
werden, als bei Projekten, die in einem
herkémmlichen Planungsprozess einge-
bettet waren. Erste Analysen haben ge-
zeigt, dass z.B. in den BID-Planungspro-
zessen erhebliche Parkraumreduzierungen
im Konsens mit dem betroffenen Finzel-
handel méglich sind. Dies wire voraus-
sichtlich in Planungsprozessen, die von
der dffentlichen Hand betrieben worden
wadren, nicht durchsetzbar gewesen.

Die gestalterischen Vorstellungen werden
oft tiber ein Gutachterverfahren oder einen
Wettbewerb als Ideengeber mit in den Pla-
nungsprozess eingebracht und prigen die
weitere Planungs- und Realisierungspha-
se. Es ist zu beobachten, dass in den meis-
ten Féllen von regional tiblichen StraBen-
raumgestaltungen Abstand genommen
wird. Dies fiihrt oft auch zu héheren
Wartungs- und Betriebskosten, die dem
BID iibertragen werden kénnen. Besonders
beim Einsatz von Materialien und Bau-
verfahren kann bei den BIDs oft auf inno-
vative Losungen verwiesen werden, was
nattirlich auch Gefahren birgt, so dass bei
besonderen Situationen die Ubernahme
von Riickbaukosten als Realisierungshilfe
schon eingesetzt werden konnte.

Die aufgezeigten Themen miissen in der
Griindungsphase eines BID qualifiziert ab-
gearbeitet werden. Deshalb ist es wichtig,
dass schon in der Friihphase alle Gestal-
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tungsvorstellungen durch einen Realisie-
rungscheck iiberpriift werden. Dies kann
nur ein Verkehrsplaner leisten, der neben
den bautechnischen Aspekten auch durch
konzeptionelle Ideen den Prozess ziel-
fithrend kanalisieren kann.

Neben verkehrslenkenden MaBnahmen ist
in den meisten Fillen die Organisation des
ruhenden Verkehrs ein dominantes Thema.
Auch die funktionalen Anforderungen der
einzelnen Verkehrstriger miissen friih-
zeitig in die Planung eingebracht werden,
um nicht spiter aufwendige Umplanungen
in Kauf nehmen zu miissen. Ein beson-
derer Stellenwert kommt daneben dem
Kostencontrolling zu. Hierbei miissen die
verschiedenen Ausgangssituationen der
Akteure berticksichtigt werden. Ein Kauf-
mann sieht z.B. das Schone und mochte
zugleich die Kosten dafiir verldsslich ge-
nannt bekommen, was schwer méglich ist.
Auch die von vielen Abstimmungen ge-
pragte Machbarkeit einzelner MaBnahmen
trifft oft bei den Grundeigentiimern auf
Unverstiandnis, so dass hier besonders viel
Uberzeugungsarbeit und eine intensive
Begleitung erforderlich sind.

4 Projektbeispiel

4.1 Einordnung der Projektbeispiele

In Hamburg sind bis heute 6 BIDs realisiert
worden oder befinden sich in einem wei-
ten Planungsstadium. Neben den ersten
BIDs in Innenstadtlage, wird auch zuneh-
mend in den Bezirkszentren dieses
Planungsinstrument angedacht. Im Fol-
genden sollen anhand von 4 Beispielen
(Bild 2) die Potenziale aber auch die
Probleme und Hindernisse verdeutlicht
werden, die heute in den BIDs gesehen
werden konnen.

Bild 3: Neuer Wall vor der Umgestaltung (WES &t Partner Landschaftsarchitekten)
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Hamburg, 2008)

4.2 Das erste BID in Hamburg:
der Neue Wall

Der Neue Wall ist von einem sehr hochwer-
tigen Einzelhandelsbesatz gepriagt. Liden
wie Bulgari, Joop, Jil Sander und Tiffany
dominieren hier das Einkaufsgeschehen.
2005 griindete sich die erste BID-Initiative
in der Hamburger Innenstadt, um den
Offentlichen Raum auch &uBerlich dem
hochwertigen Einzelhandel anzupassen.
Im Lenkungsausschuss vertreten und
stimmberechtigt waren gewéahlte Vertreter
der Grundeigentiimer und des Einzelhan-
dels. Aufgabentriger (in diesem Fall die
Otto Wulff Bauunternehmung GmbH &t Co.
KG), Vertreter der Stadt und der Handels-
kammer sitzen dem Lenkungsausschuss
beratend bei. Innerhalb der ersten fiinf
Jahre investierten die privaten Investoren
knapp 6 Millionen Euro u.a. in den Aus-
bau der Gehwege, Aufpflasterungen der
Kreuzungsbereiche und neues Straenmo-
biliar. Technisch haben sich die Aufpflas-
terungen nicht bewdhrt und wéren in
einem herkémmlichen Planungsprozess

auch nicht realisiert worden. Durch Bau-
méngel ist die Lage der Platten nicht ge-
wihrleistet, so dass in den Kreuzungsbe-
reichen = schon Instandsetzungsarbeiten
durchgefiihrt werden mussten.

Daneben erfordert der helle Granitstein
eine intensivere Pflege, um hauptsichlich
den Verschmutzungen durch Kaugummi-
reste begegnen zu konnen. Diese Rei-
nigung wird auch von den BIDs mit iiber-
nommen, so dass die Folgekosten nicht
ginzlich der offentlichen Hand aufge-
biirdet werden.

Als Besonderheit wurde neben den gestal-
terischen Elementen eine privat organi-
sierte Parkraumiiberwachung vom BID
initiiert. Neben direkten Ansprachen bei
Falschparkern wurde ein vernetzter stan-
dardisierter Ablauf mit der Polizei erar-
beitet, mit dem Ziel, die hoheitlichen Auf-
gaben bei der Polizei zu belassen, jedoch
alle vorbereitenden Arbeiten mit in die
Hand der privaten Parkraumiiberwachung
zu tibergeben.

Da sich der Innovationsbereich positiv ent-
wickelt hat, beschloss die Initiative 2010
eine Verldngerung des BID Neuer Wall um
weitere fiinf Jahre.

4.3 Ein BID-Projekt mit einer spaten
Hinzuziehung eines Verkehrsplaners:
Hohe Bleichen/Heuberg

Die StraBe Hohe Bleichen in der Hamburger
Innenstadt ist eine Einkaufsstrae mit
exklusivem Einzelhandelsbesatz. Neben
Edelboutiquen ist hier ein hochwertiges
Restaurantangebot angesiedelt. Der Platz
Heuberg wurde bis zum Umbau als Park-
platz genutzt. Die angrenzenden StraBen,
die der ErschlieBung der Innenstadt die-
nen, waren auf den Autoverkehr aus-
gerichtet und boten flanierenden FuB-
gingern nur sehr geringen Bewegungs-
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Bild 4: Neuer Wall heute (WES & Partner Landschaftsarchitekten)
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Verkehrsplanung)

raum und Aufenthaltsméglichkeiten. 2008
griindete sich daher eine Initiative der Ei-
gentlimer, um die StraBe zu einem Innova-
tionsbereich zu machen. Zusammen mit
dem Landschaftsplaner Breimann & Bruun
wurden Plane zur Umgestaltung ausgear-
beitet. An diesem Prozess waren ebenfalls
Vertreter der Behorde fiir Stadtentwick-
lung und Umwelt, des Bezirksamts Ham-
burg-Mitte und der Handelskammer Ham-
burg beteiligt. Aufgabentriger war die
Tiefbaufirma Zum Felde GmbH. Im Pla-
nungsprozess wurde durch den Wegfall
eines groBen Teils des Parkplatzangebots
und die nur unzureichend bedachten An-
liefersituationen deutlich, dass ein Ver-
kehrsplanungsbiiro eingeschaltet werden
muss. Erst durch die stérkere Einbeziehung
des Biiros ARGUS Stadt- und Verkehrspla-
nung konnten die Anspriiche an den 6f-
fentlichen Raum auch aus verkehrsplane-
rischer Sicht in die Planung ausreichend
integriert werden. AuBerdem musste be-
zliglich des in Hamburg {iblichen Prozes-

5 Weitere Informationen koénnen Sie der Website
des BID entnehmen, http://www.bid-opernboule
vard.de/.

Bild 7: Lageplander —
DammtorstraBe (Brei-
mann & Bruun Land-
schaftsarchitekten)
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Bild 5: Hohe Blenchen vor der Umgesta!tung (ARGUS Stadt— und

(Breimann & Bruun)

ses fiir StraBenplanungen nachgesteuert
werden, um eine ziigige Genehmigung
sicherstellen zu konnen. Dies bedeutete
einen nicht unerheblichen zusétzlichen
Abstimmungsaufwand, um den Prozess
zielfithrend gestalten zu kénnen.
Bemerkenswert ist an diesem Beispiel, dass
die Aufgabe von ca. 40 Parkplitzen in zen-
traler Lage in einem {blichen Planungs-
prozess von der Wirtschaft stark kritisiert
worden wire. In diesem Fall mussten die
Eigentiimer jedoch selbst entscheiden, was
richtig fiir diesen Ort ist, so dass ein sehr
konsequentes Konzept fiir Aufenthalt und
Flanieren erméglicht werden konnte und
der wegfallende Parkraum im Konsens
mitgetragen wurde.

Insgesamt hat der Bereich durch die neuen
hellen Granitplatten deutlich an Aufent-
haltsqualitdt gewonnen. Die Aufwertung
des wiedergewonnenen Platzes ist nicht
zuletzt durch ein Schreiben einer an dem
Platz gelegenen Bank zu belegen, die sich
fiir die neue Situation ausdriicklich be-
dankt und die intensivere urbane Nutzung
auch an der stark zugenommenen Nut-
zung ihres Geldautomaten fest macht.

Bild 6: BID Hohe Bleichen/Heuberg nach den baulichen MaBnahmen

5 Mehr erreichen durch Biindelung
von dffentlichen und privaten
Investitionen: der Opernboulevard
in Hamburg

Im Rahmen des BID Opernboulevard® s
zwischen den beiden Pldtzen Gansemar
und Stephansplatz zur Aufwertung des it
nenstddtischen Erscheinungsbildes ein a
traktiver StraBenraum geschaffen werde
Die heutige DammtorstraBe wird hierb
ein wesentlicher Bestandteil des Opert
boulevards. Die Planung des Umbaus bz
der Umgestaltung der offentlichen Fre
rdume und StraBen erfolgt aufgrund d
Erkenntnisse aus vorangegangenen BI
durch ein Planungsteam, welches sich a
dem Biiro ARGUS Stadt- und Verkeh
planung und den Landschaftsarchitekt
Breimann & Bruun zusammensetzt. D
neue Boulevard an der Hamburger Staat
oper soll zum Flanieren und Verweil
einladen. Zugleich erhilt die Oper ein
Vorplatz. Um dies zu ermoglichen wur
es erforderlich, die heutige Fahrbahn u
die Busspuren zugunsten der Nebe
flachen auf ein erforderliches MaB zurii
zu bauen. Um den punktuellen Wegfall d
Busspur zu kompensieren, ist eine Bush
vorrechtigung an den Lichtsignalanlag
vorgesehen. Die Machbarkeit konnte a
hand einer Verkehrssimulation nac
gewiesen werden, mit der auch ein breit
Konsens fiir diese Losung bei allen B
teiligten erzielt werden konnte.
Auftraggeber ist neben dem Aufgabe
trager des BID (Otto Wulff BID GmbH) d
Landesbetrieb StraBen Briicken und G
wisser der Freien und Hansestadt Ha
burg, da zeitgleich eine Grundinstands
zung (GI) der StraBe realisiert werden so
Die Kosten von 1,9 Millionen Euro fiir
GI tragt die Stadt, die privaten Investor:




tragen mit 4 Millionen Euro die Umgestal-
tung der Nebenflichen und hochwertiger
Moblierung.

6 Ein ganzes Quartier nimmt Anlauf,
das Nikolai-Quartier in Hamburg

Eine weitere BID-Initiative finanziert die
Neugestaltung des sogenannten Nikolai-
Quartiers,” das ebenfalls in der Hamburger
Innenstadt liegt und flachenmé&Big zurzeit
das groBte BID in Europa ist. Ziele dieser
Initiative sind die Attraktivitdtssteigerung
der offentlichen Riume und Plétze, zu-
sitzliche Angebote im Bereich der Gastro-
nomie und des Einzelhandels zu schaffen
sowie ein gemeinsames Marketingkonzept
fiir das Quartier zu initiieren. Die Aufent-
haltsqualitdt im Planungsgebiet soll deut-
lich gesteigert werden, daher ist geplant,
fast alle StraBen als verkehrsberuhigten
Geschiftsbereich auszuweisen. Durch den
Bau einer Tiefgarage soll die Zahl der
Parkstidnde in den StraBen des Quartiers zu
Gunsten der Nebenfldchen erheblich re-
duziert werden. Zur verkehrlichen Entlas-
tung des zentralen Adolphsplatzes wird
die Linienfithrung mehrerer OPNV-Busse
verindert sowie die Uberlieger- und Reise-
busparkstdnde verlegt. Die Fahrbahn des
Adolphsplatzes wird als Teststrecke ge-
pflastert, obwohl es sich aufgrund der Ver-
kehrsbelastung um eine StraBe der Bau-
klasse II handelt. Aufgabentréger ist die
Otto Wulff BID Gesellschaft mbH, das Pla-
nungsteam setzt sich aus den Freiraum-
planern Breimann & Bruun und ARGUS
Stadt- und Verkehrsplanung zusammen.
Der Adolphsplatz wird von dem Biiro h.o.
dieter schoppe + partner umgestaltet. Die
Baukosten fiir das BID Nikolai-Quartier

partner, freiraumplanung)

Bild 9: Ist-Zustand BID Nikolaiquartier, Adolphsplatz (h.o. dieter schoppe +
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Bild 8: Animation des Opernboulevards mit dem
neuen Vorplatz der Oper (Breimann & Bruun Land-
schaftsarchitekten)

betragen insgesamt ca. 9 Millionen Euro.
Durch den groBen privaten Einsatz wurde
auch von den Planern eine hohe Flexibili-
tit gefordert. Neben vielen Abstimmungs-
runden wurde auch das Risiko einer Reali-
sierung zum Teil den Planern mit iber-
tragen. In diesen Fillen ist eine detaillierte
vertragliche Basis anzustreben, um z.B.
sicher zu stellen, dass ein Planungsteam,
das in ein Risiko geht, dieses dann auch
bei einer spiteren Realisierung entspre-
chend mit z.B. 30 % Honoraraufschlag zu-
sétzlich vergiitet bekommt.

7 Ausblick

Die heute schon realisierten, oder sich in
einem fortgeschrittenen Planungsstadium
befindenden, MaBnahmen zeigen, dass mit
Hilfe von privaten Geldern ein sehr an-
spruchsvoller 6ffentlicher Raum geschaffen
werden kann, der neben der Aufwertung
des Quartiers auch nachweisliche Wert-

steigerungen der Immobilien nach sich
zieht. Diese Win-Win-Situation bietet den
Kommunen die Chance, Quartiere mit Hilfe
von privaten Geldern in einem geregel-
ten Planungs- und Finanzierungskonzept
nachhaltig aufzuwerten. Ein weiterer Vor-
teil der BID-Initiativen ist, dass sie die
Umsetzung von kontroversen Planungen
erheblich vereinfachen k6nnen, an denen
die stddtische Planung voraussichtlich
scheitern wiirde. Das veranschaulicht der
Jfreiwillige* Verzicht auf einen GroBteil
des Parkraums in den vorgestellten BIDs
zugunsten von Aufenthaltsqualitét fiir Ful3-
ganger.

Ob es um den ruhenden Verkehr oder den
Riickbau von Fahrbahnfldchen geht - der
Verkehrsplaner muss diese Umgestaltun-
gen betreuen und sein fachliches Wissen
in die Diskussion einbringen konnen. Zu-
sammen in einem Planungsteam mit den
Freiraumplanern konnen Verkehrsplaner
zu einer optimalen Umsetzung eines BIDs
beitragen, wovon die Grundeigentiimer,
die Stadt und vor allem die Biirger profi-
tieren.
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